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Ullensaker Almenning
Arsmelding 2025

STYRETS ARSMELDING FOR 2025

Ullensaker Almenning er delvis statsallmenning (45 %) og delvis bygdeallmenning (55 %),
hvor hele arealet forvaltes som en bygdeallmenning, hele eiendommen ligger i Ullensaker
kommune.

Styrets sammensetning, drsmote og representasjon 2025

Allmenningsstyret har i aret bestatt av

Valgt inn i 2024 Valgt inn i 2022

Jorgen B. Guldbrandsen (Nestleder) Kristin Wogstad (Styreleder)
Geir Ljogodt Tore Nordmyren

Ole Semming Wiig Gry-Heidi Ruud-Wethal
Per Erik Rehr, vara Anne Kristin Nygaard, vara
Bjorn Breen, vara Tore Skryten, vara

Hans Bjerge, vara Ole Martin Haugen, vara
Valgkomiteen

Valg inn i 2024

Torunn Aurstad Kvarme Tore Furuseth, vara

Hans August Ihle

Hakon Nikolai Gundersen
Representasjonsoppgaver

Allmenningsdrift Romerike SA: Kristin Wogstad (styremedlem), Jergen B. Guldbrandsen
(vara).

Hauerseter tomt AS: Kristin Wogstad (styremedlem), Jergen B. Guldbrandsen (vara).
Ullensaker Almenning AS, samme styret som i allmenningen.

Ullensaker Almenning KS, samme styret som i allmenningen.

Almenningssaga AS, Gry Heidi Ruud-Wethal, styreleder og Jergen B. Guldbrandsen, vara
Ringalm AS, Gry Heidi Ruud-Wethal, styremedlem

Allmenningen er medlem i folgende bransjeforeninger: Viken Skog SA, Glommen Mjgsen
SA, Norsk Almenningsforbund og Ullensaker Grunneierlag.

Allmenningens revisor har veert BDO A/S v/ Tom Erik Lehne
Regnskapet har vert fort av Allsidig Regnskap ved Hanne Kopperud.

Arsmetet i 2025 ble holdt pa Herredshuset, den 24.04.2025 med deltakelse av 19
bruksberettigede, inklusive styret.

Styret har i lopet av éret holdt 4 styremater og behandlet 33 saker. Styret benytter seg av
arbeidsgrupper sammensatt av forskjellig antall styremedlemmer. Arbeidsgruppene
forbereder og kommer med innstilling til styret pa aktuelle saker, eks. kapitalforvaltning og
bruksrettssaker.
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Ullensaker Almenning
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Norsk Almenningsforbundet holdt arsmete pa Raddison Blu Oslo Gardermoen 04.06.2025
Strategiarbeid

12023 reviderte styret strategiplanen som ble brukt i perioden 2019-2023. 1 2025 har styret
fulgt den reviderte versjonen. Denne planen skal kunne benyttes av de bruksberettigede,
ansatte og styret til & se hvilke rammer allmenningen arbeider etter. I tillegg ser man hvilke

mal og resultater det siktes mot.

De tre overordnende mélene er som folger:

° Ullensaker Almenning skal veere en kjent skogeier med et positivt omdemme.
° Okt skogareal

° 1 million utbetalt i bruksrettsytelser arlig

Bruksrett

12025 benyttet Ullensaker Almenning bruksregler som ble utarbeidet og godkjent i 2019.
Disse ble godkjent 25.03.2019. og skal vaere gjeldende de neste 20 arene.

Bruksrettsytelser

Bruksrettsytelsene for 2025, utbetalt i mars 2025, ble kr. 1 107 588kr (1 000 000
kr utbetalt 1 2024).

Utbetaling av bruksrettsytelser - Ullensaker Almenning
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Ullensaker Almenning
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KAPITALFORVALTNING

Ullensaker Almenning benytter seg av Formue AS til & forvalte deler av allmenningens
kapital. Dette er et samarbeid allmenningen forventer mye av og som skal gi en okt
avkastning pa allmenningens kapital. Allmenningens kapital som er satt til forvaltning og
rapportering hos Formue AS er fordelt etter folgende strategiske oppsett.

Portefaljeoversikt

31.12.2024 - 31.12.2025

Total verdi Avkastning for valgt periode Avkastning siden 30.04.2015
9,2MKR +271454KR esx% + 8,4 MKR w49%)
17,4 MKR - 8,5 MKR
+ 271454 KR 9,2 MKR
Inngéende verdi Innskudd/ uttak Bvkastning Utgdende verdi
Arlig avkastning Aktivaklassefordeling
AKTIVAKLASSE VERDI AVE. KR
13,4 %
Pengemarked/Bank 314936 13532
9,7% Obligasjoner 1149024 65270
83%
Aksjer 2700377 289101
Hedgefond 1085787 62303
26% Eiendom 1306215 -61411

2022 . )
Private Equity 2644939 6267

2021 - 2023 2024 2025 Total portefalje 9201278 271454

-5,1%

Kapital satt til forvaltning hos Formue AS gav for aret 2025 en avkastning pé 2,6%. Kapital

til forvaltning hos Formue AS ble for 2025 belastet med et netto forvaltningshonorar pa
1,11%.
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Ullensaker Almenning
Arsmelding 2025

Ullensaker Almenning sine egne plasseringer i fond, aksjer og bank er ved utgangen av 2025
fordelt slik.

31.12.2024 31.12.2025 Avkastning

Landkreditt Hgyrente 237318 252690 15372
Storebrand Fremtind 242710 263277 20567
DNB Obligasjon 208500 220336 11836
Borregaard 133696 145530 11834

0
DnB Global Index A 870268 931665 61397
DnB Teknologi A 645746 799562 153816
Landkreditt Utbytte A 443360 556484 113124
Sum 2781598 3169544 387946

Avkastningen pa disse plasseringene i 2025 var 387 946kr, det tilsvarer +13,9%

Fremtidige plasseringer

Styret i Ullensaker Almenning har over tid redusert portefeljen hos Formue AS. Det
er flere grunner til denne avgjorelsen. Avkastningen har ikke vart god nok, det er
onske om 4 styrke likviditeten til allmenningen og & spre risikoen pa plasseringene av
formuen. Deler av disse midlene har styret vedtatt 4 investere via
forvaltningstjenesten Nordnet. Disse plasseringene vil bli gjennomfert ferste kvartal
2026.

SKOGSDRIFTEN
Miljosertifisert skogbruk

Ullensaker Almenning anser seg som en serigs virkesleverander og styret er svaert forneyd
med at fra 01.01.2024 ble Ullensaker Almenning godkjent FSC leverander gjennom Viken
Skog SA sitt sertifikat. Dette er den strengeste sertifiseringen en virkesleveranderer kan ha i
Norge. FSC (Forest Stewardship Council), ivaretar skogbrukets miljgstandard som ligger til
grunn for den skoglige aktiviteten pa eiendommen.

Avwvirkning

Virkesomsetningen i 2025 har vert bra. Prisene pa samtlige sortiment har vaert rekordhgye
frem til sommeren, deretter har prisene falt inn mot arsskiftet. Markedet ble drevet mye av
eksport, som tok unna trelast og rund virke, dette holdt prisene oppe. Faktorer som kronekurs,
energipriser, tilgang pa lasteskip, uroligheter i verden og annen storpolitikk har hatt stor
pavirkning pé temmeromsetningen. Hvis man ser litt tilbake i tid og tar med seg prisene, da er
prisene fortsatt gode i dagens marked. Den store forskjellen né og tidligere er at prisene
varierer 1 sterre grad over kortere tid.

Arets sluttavvirkning har foregatt pa Hilton og Hauerseter. Det er ogsé utfert noe tynning pa
Bartjennsmoen og lukket hogst pa Hauerseter.

Alt virke, foruten deler av lauvvirke og noe biovirke, ble omsatt gjennom Viken Skog SA og
Nortemmer AS. Det som ikke ble solgt til industrien, ble solgt direkte til private kjopere.
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Ullensaker Almenning
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Virke levert i 2025, er fordelt som folger.

Sluttavvirkning 2025 2024 2023
Gran sagtemmer 1456 1694 2674
Gran sagtemmer, utlegg 73 26 75
Furu sagtemmer 210 2201 1500
Furu sagtemmer, utlegg 12 46 49
Furu sagtemmer spesial 0 7 0
Gran massevirke 1764 1448 3746
Furu massevirke 292 133 2630
Pallevirke Gran 483 0 0
Bartre massevirke blanding 254 573 0
Torr og energigran 253 446 468
Ved (bjerk, furu, terrgran) 145 698 1892
Bio 150 96 305
Vraket virke, annet 66 82 271
SUM 5158 7449 13610
Skogkulturarbeider

Allmenningen har i 2025 gjennomfert skogkultur 1 henhold til arbeidsplanen.

Folgende arbeider ble utfort de siste tre arene.

Skogkultur
Planting
Supplering
Ungskogpleie

Markberedning med saning

2025 2024
31150 35750
0 0

431 277

0 132

2023

102

Ungskogpleien ble i 2025 utfert av Truls Rekke og Viken Skog SA

Viken Skog SA sto for plantingen i 2025.
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Ullensaker Almenning
Arsmelding 2025

Skogbruksplan — driftsplan
Allmenningen bestilte, som en del av en pagaende storre omradetakst pa @vre Romerike, ny
skogbruksplan i 2012. Planene ajourfores hvert ar og er et godt verktey nar man skal forvalte

skogen.

Totalt skogareal: 11 322 daa. Produktivt skogareal: 10 484 daa
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Figur 1: Prosentvis bonitetsfordeling av det produktive arealet
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Figur 11: Prosentvis hogstklassefordeling av det produktive arealet

Vikskogen

12021 kjopte Ullensaker Almenning eiendommene 54/45, 54/101 og 54/146 1 Nord Odal
kommune ogsé kalt Vikskogen. Totalt er eiendommene pa 2654dekar (2433dekar produktivt)
og ligger langs veinettet Bakkefloytvegen og @stmosetervegen.

Nord Odal Kommune avslo sgknaden om konsesjon og avgjerelsen ble anket til
Statsforvalteren. Statsforvalteren avslo seknaden og saken ble anket til Sivilombudsmannen. I
2024 ble saken sendt tilbake til Statsforvalteren som da gjorde et endelig vedtak og avslo
seknaden.

Med dette som utgangspunkt krevde Ullensaker Almenning en omgjeringsbegjaring og
klaget saken inn til Landbruks- og matdepartementet. De annullert vedtaket til Nord Odal
Kommune og den ble sendt tilbake dit for ny behandling. Saken ble pé nytt avslétt hos bade
Nord Odal kommune og Statsforvalteren. Styret vedtok & varsle seksmal mot Mat og
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Ullensaker Almenning
Arsmelding 2025

Landbruksdepartementet med bakgrunn i at Ullensaker Almenning ikke foler seg rettmessig
behandlet i saken. Departementet avslo varslet, og Ullensaker Almenning vedtok da & ta ut
soksmél mot Mat og Landbruksdepartementet. Dette blir gjort ferste kvartal 2026.

Siden denne saken og det kommende sgksmalet er av stor interesse for samtlige allmenninger
i Norge. Har Ullensaker Almenning kontaktet Norsk Almenningsforbund og er i dialog med
bade forbundet og medlemmene, om de kan se for seg 4 stotte saken gkonomisk og med
kompetanse. Tilbakemeldingene er positive, og styret haper at de andre allmenningene ser
nytten av jobben Ullensaker Almenning gjor ved 4 kjore denne saken. Dette for at
allmenningene i fremtiden skal kunne erverve seg skogarealer. For Ullensaker Almenning er
dette sveert aktuelt, da det stadig ma avstas areal til andre forméal enn skog. Slik sett minker
arealene og det er onskelig a erstatte disse.

UTMARK

Veg og vegvedlikehold

Ullensaker Almenning har statt for vintervedlikeholdet inn til det gamle Utsalget.

Det ble utfort generelt vedlikehold av veinettet. I tillegg ble veien fra Utsalget og vestover
mot den nye skytebanen utbedret slik at den téler transport av temmer nér det er tort eller tele.
Hytter

Holtsetra er leid ut pa &remal

Jakt

Allmenningen er medlem av Ullensaker grunneierlag og jaktrettighetene tilliggende de teiger

som er med i dette fellesskapet forvaltes av grunneierlaget. Elgjakt og sméviltjakt pa
Jodal/Flakstadmosen forvaltes av Nordkisa grunneierlag som leier arealet av allmenningen.

Hjemmeside — www.romeriks-almenningene.no Ullensaker Almenning er med pé felles
hjemmeside og Facebook profil med de fire andre allmenningene under Allmenningsdrift
Romerike SA. Sosiale medier er viktige i kontakt med allmennheten. De fleste foresparsler til
allmenningen blir nd besvart gjennom disse medier og vi kan her informere om ledige hytter,
arrangement, skogsdrift og skilgyper osv.

EIENDOM - NARING
Jodalsmdsan

Styret har jobbet med alternativer til leietaker og inntjening pa eiendommen siden avtalen
med Norgro naermet seg slutten og ble endelig avsluttet 31.12.2022.

12023 dreide prosessen seg rundt Jedalsmasan, i stor grad om & mete politikken sitt enske om
a makeskifte masan mot arealer i kommuneskogen. Det ble av kommunestyret den
22.08.2023 vedtatt & makeskifte 752dekar skog i kommuneskogen p&d Mogreina, mot 1132
dekar pa Jodalsmésan. Den 12.12.2023 vedtok Ullensaker kommune & terminere avtalen.

Etter stor meteaktivitet gjennom &ret 2024 ble Ullensaker kommune og Ullensaker
Almenning enige om en tilleggsavtale til den allerede gjeldende makeskifteavtalen. I denne
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avtalen ble arealet som skulle skiftes mot Jedalsmosen endret til arealet Ullensaker kommune
eier ost for Majorseterveien med veien som grense i vest og tilgrensende eiendommer de
andre retningene. Totalt er denne teigen pé ca. 780dekar. Tilleggsavtalen ble enstemmig
vedtatt av kommunestyret i Ullensaker kommune den 19.11.2024. Avtalen ble signert av
begge parter 05.12.2024. 1 2025 har det pagatt arbeider med & fa fradelt de ulike
eiendommene slik at de kan makeskiftes. Fradelingen er gjennomfert og na gjenstar det at
begge parter far innvilget konsesjon pa de respektive eiendommene. Forst nar
konsesjonsseknadene er behandlet kan eiendommene skjotes over pd nye eiere.

Tunet og husene péd Jodal er nd fradel mésan og har et eget girds og bruksnummer, Totalt er
dette na en egen eiendom pé ca 11,4daa. Det er gjort utbedringer pa gardsplassen og veien
slik at eiendommen er bedre egnet for utleie.

Berg Gard

Ullensaker Almenning signerte i 2024 kjopekontrakt pa Berg Gard, Gnr. 90 Bnr. 1 1
Ullensaker kommune. Dette er en eiendom pé ca. 1230daa, 510daa dyrket mark og 720daa
skog.

Det ble pa slutten av aret 2024 igangsatt fradeling av tun fra resterende eiendom. Selve
prosessen rundt a fa fradelt tunet har ikke nadd frem i 2025 og arbeidet med dette vil fortsette
12026. Nér tunet er fradelt vil styret jobbe videre med eierskapet til elendommen.

Styret jobber ut ifra sin strategi om & gke arealet til allmenningen og anser dette som et
fornuftig kjep, som skal vaere med & sikre den fremtidige virkesretten til de bruksberettigede.

Hauerseter - Utsalget

Bygningsmassen og opparbeidet areal pd Hauerseter har i 2025 vert utleid til
Utleiecompagniet AS,

Allmenningen ser det som en stor fordel & ha en leietaker pad omradet. Dette gir sikre inntekter
og merarbeid med ettersyn begrenses til et minimum.

Pa dette arealet har allmenningen festekontrakt med Statskog SF.
Hauerseter Tomt AS

Hauerseter Tomt AS er & regne som et rent eiendomsselskap med utleie av 100 dekar eiendom
regulert til neering pa Hauerseter i Ullensaker kommune som hovedformal. Ullensaker
Almenning sitter her med en eierandel pa 17.89 %.

Det er inngatt en langsiktig leieavtale mellom Hauerseter Tomt AS og Ring Alm Romerike
AS pa bruken av eiendommen.

Ullensaker Almenning KS og Ullensaker Almenning AS

Ullensaker Almenning KS, er et kommandittistselskap heleid av Ullensaker Almenning, med
Ullensaker Almenning som kommandittisten og Ullensaker Almenning AS som
komplementaren. Ullensaker Almenning AS er heleid av Ullensaker Almenning og opprettet
med formal & utfylle rollen som komplementar i Ullensaker Almenning KS. Ullensaker
Almenning KS er opprettet med formal & bevare og utvikle kapital og det som matte sta i
forbindelse med dette.
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Ullensaker Almenning
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Almenningssaga AS

Ullensaker Almenning KS eier 34% av aksjene i Almenningssaga AS. De andre eierne i
selskapet er Ringsaker Almenning, Nannestad Almenning KS og Bjerke Almenning KS.
Selskapet er opprettet som et felles investeringsselskap i forbindelse med oppkjep av aksjer i
Ringalm AS.

Ringalm AS

Ullensaker Almenning KS eier sammen med Ringsaker Almenning, Nannestad Almenning
KS og Bjerke Almenning KS, gjennom investeringsselskapet Almenningssaga AS, 34% av
aksjene i Ringalm AS. Resterende aksjer eies av Viken Skog SA med 51% og Borregaard
med 15%. Ringalm AS eier og driver sagbruksvirksomhet pd Hauerseter i Ullensaker
kommune og Neaeroset i Ringsaker kommune.
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Oppbygningen av Ullensaker Almenning og selskaper tilhorende allmenningen

Ullensaker Almenning

399 bruksberettigede eiendommer

Hauerseter Allmenningsdrift Ullensaker Ullensaker
Tomt AS Romerike SA Almenning AS Almenning KS

(17,89 %) (1/6) (100 %) (90 %)

Almenningssaga AS

0,
Ullensaker Almenning (25 %)

KS (10%)

Ringalm AS (34 %)
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ALLMENNINGSDRIFT ROMERIKE SA

Foretaket innestar for allmenningsbestyrerfunksjonen etter Allmenningsloven § 3-5 i
hver allmenning. Driftsselskapet Allmenningsdrift Romerike SA har i 2025 bestatt av
de seks allmenningene, Eidsvoll, Gjerdrum, Holter, Nannestad, Ullensaker og Bjerke.

Ansatte:

Henriette Myrengen Aas

Rolf J. Enersen

Espen Asakskogen (daglig leder)

Regnskapet ble 1 2025 fort av Allsidig Regnskap ved Hanne Kopperud. Det er for
tiden ingen fast ansatte skogsarbeidere i Allmenningsdrift Romerike SA. De
tjenestene hvor det er nodvendig med denne kompetansen blir enten leid inn eller det
hentes inn skogsarbeidere pa timesbasis.

ANSATTE
Ullensaker Almenning har i dag ingen egne ansatte.
YTRE MILJO

Allmenningens tilvekst av skog binder store mengder CO,. Utslipp i forbindelse med
skogsdrift, turisme, omdanning av skogsavfall osv. er av en slik grad at skogens evne
til & binde CO; veier opp for dette og gir et positivt netto opptak av COx.

VIDERE DRIFT AV ULLENSAKER ALMENNING
Styret bekrefter at regnskapet for 2025 er oppsatt under forutsetning av fortsatt drift.
ANTALL BRUKSBERETTIGEDE

Antall bruksberettigede eiendommer ved utgangen av aret 2025 var 399stk (399 1 2024).

Ullensaker 19. Mars 2026

Kristin Wogstad Jorgen B. Gulbrandsen Geir Ljogodt
Styreleder Nestleder
Gry-Heidi Ruud-Wethal Tore Nordmyren Ole Semming Wiig

Rolf J. Enersen
Allmenningsbestyrer
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Allmenningskontoret
Besoksadresse, Nordasvegen 5, 2032 Maura
Espen Asakskogen Allmenningsbestyrer espen@rom-alm.no mob 94847470

Henriette Myrengen Aas medarbeider henriette@rom-alm.no mob 94847470
Rolf J. Enersen, Allmenningsbestyrer johannes@rom-alm.no mob: 94847470

Hjemmeside: www.romeriks-almenningene.no
www.facebook.com - Almenningsdrift Romerike SA
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Ole Semming Wiig

e5263ec4-e432-42e9-9bab-8825d33038b3 - 2026-03-23 21:15:11 UTC +02:00
BankID - 36193f06-84b3-4800-8a89-2¢9e92118513 - NO

Kristin Wogstad

f4130578-4ed4-40c8-928a-cc851ceff40f - 2026-03-23 22:46:37 UTC +02:00
BanklID - 0220d728-22ec-454f-b7ac-05d248217a43 - NO

Jorgen Bjgrge Gulbrandsen

b7c3f2bf-c803-40c0-81f8-1bdf00df83d6 - 2026-03-24 00:05:12 UTC +02:00
BankID - 973e1fa7-e2a4-43cc-9431-292e867c546¢ - NO

Geir Ljogodt
87fbbcb9-3d3f-4044-a85¢-5888b5bec2ce - 2026-03-24 11:05:54 UTC +02:00
BankID - f559bba2-684-474d-bdfd-60ea631b8d41 - NO

Tore Nordmyren

54537dac-21ae-42ce-988¢-93f393e9f8a9 - 2026-03-24 12:21:55 UTC +02:00
BankID - 5fcb9132-32bd-4d4e-ab8a-807feaa915df - NO

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/nb/document-check/752da39d-9afd-4470-8ae0-05317f6e0a71
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